Zatgcznik nr 1

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
04.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

BAJKOWY DOPIEWIEC — ETAP |l Zadanie 3
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper INVEST-BUD DEVELOPMENT Sp. z o.0.
KRS 0000653948

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)

Adres Siedziba spoftki: ul. Gruszkowa 7, Kagkolewo, 64-113 Osieczna
Biuro sprzedazy: ul.Krzywoustego 7/1c, Poznan 61-144

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) 6972329452 (REGON) 366117649

+ 48 572 364 752
Nr telefonu

biuro@scandic-park.pl
Adres poczty elektronicznej @ park-p

Adres strony internetowej www.bajkowydopiewiec.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Sierostawska 78, 80, 82, 62-080 Luséwko

Data rozpoczecia 01.03.2021r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

11.10.2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Marii Konopnickiej 2, 4, 6, 8, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 62-070 Dopiewiec

Data rozpoczecia 13.12.2021r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 23.01.2023r.



mailto:biuro@scandic-park.pl

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UI. Marii Konopnickiej 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35 62-070 Dopiewiec
Data rozpoczecia 28.04.2023r.
Data wydania ostatecznego 30.09.2024r

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢) postepowanig
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

62-070 Dopiewiec, gmina Dopiewo
Dziatki nr:
192/161, 192/162, 192/163, 192/164, 192/165,192/151, 192/152, 192/153, 192/154
Obreb ewidencyjny: 0002

Numer ksiegi wieczystej

KW nr PO1P/00275736/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczy- stej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Nie dotyczy
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw

) Studium Uwarunkowan [ Kierunkow
zaqospodarowanla przestrzennego zagospodarowania przestrzennego gminy: Uchwata nr
gminy XV1/226/16

Miejscowy plan zagospodarowania |p,qy Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016r. |

zmienionym Uchwatg Nr 1X/108/19 Rady Gminy
Dopiewo z dnia 27.05.2019r zmienionym Uchwatg Nr

XX/256/20 Rady Gminy Dopiewo z dnia 15.06.2020r.
https://dopiewo.archiwum.bip.net.pl/a8938.html

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnodei imig i nazwisko albo firma

wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://dopiewo.archiwum.bip.net.pl/a8938.html

Inne*

https://dopiewo.archiwum.bip.net.pl/a12335.html
https://dopiewo.archiwum.bip.net.pl/a13575.html

W studium okreslony kierunek zagospodarowania jako
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej. Na
przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Tereny nie
lezg w strefie rewitalizacji.

Zgodnie z zatgcznikiem prospektu nr. 4 Zaswiadczenie
Urzedu Gminy Dopiewo RPP.6727.069.2025 z dnia
11.02.2025r.

Zgodnie ze Strategicznym Studium Lokalizacyjnym
Centralnego Portu Komunikacyjnego obszar inwestycji
znajduje sie w granicach przebiegu Kkorytarza
kolejowego ciggu nr 9 dla linii kolejowej nr 85 opisane
w zalgczniku nr. 5 do Prospektu informacyjnego:
pismo Urzedu Gminy Dopiewo . RPP.6727.101.2025
oraz szczegotowo:

https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl|

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia obowigzujgcego

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Brak planu

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub |Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury

zadaniem inwestycyjnym wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Dziatka 294/8: tereny rolnicze, dziatka

nr.192/102 (192/98) :

Tereny wystepowania wod termalnych "Tarnowo
Podgoérne GT-1" WT15707

Uchwata Nr XXXV1/480/17

z dnia 2017-11-20

Teren zabudowy ustugowej lub teren obiektow
produkcyjnych, magazynow, sktadéw

Uchwata Nr XXXV1/480/17

z dnia 2017-11-20 , dziatka nr 286: Teren
obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow
lub zabudowy ustugowej

Uchwata Nr XX1/295/16 z dnia 2016-08-29
192/242 i inne:brak

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



https://dopiewo.archiwum.bip.net.pl/a12335.html
https://dopiewo.archiwum.bip.net.pl/a13575.html
https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dziatka 286: maks. 2,00
Dziatka 192/102:maks. 3,20

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Dziatka 286: min. 0,10, maks. 2,00
Dziatka 192/102: Min. 0,10, maks. 3,20

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dziatka 286 i Dziatka 192/102: 4 kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 20m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dziatka 286: 50%
Dziatka 192/102: 80%

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dziatka 286 i Dziatka 192/102: 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dziatka 286 i Dziatka 192/102: nie mniej niz na kazdych
rozpoczetych 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe oraz
odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Do dwdch kondygnacji nadziemnych, szerokos¢ elewacji
frontowej do 7,0 m dla jednego budynku, wysoko$é gornej
krawedzi elewacji 2,8-6,5m od s$redniego poziomu terenu
przed gtébwnym wejsciem

forma architektoniczna

Zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa w zabudowie
blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

-nieprzekraczalne linie zabudowy; zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, przy czym za nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ linie, ograniczajaca teren, na ktérym ustala sie usytuowanie
budynku z dopuszczeniem poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz
1,5m okapow, gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkéw, taraséw i
schodoéw zewnetrznych,

-odlegtoséci zabudowy od granic dziatki zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie(tj.
DZ. U. z 2019r. poz.1065)

Szczegotowy opis w zatgczniku nr 6 do prospektu informacyjnego:

Decyzja o) warunkach 230.2021

RPPi0S$.6730.230.2021

zabudowy nr

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia zabudowy do 25% obszaru objetego decyzja,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%

warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1.W czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji nalezy
zapobiega¢ i przeciwdziata¢é zmianom powierzchni ziemi poprzez
niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej powierzchni,
niekorzystne przeksztatcania jej budowy w wyniku sktadowania
odpadoéw oraz poprzez odprowadzanie sciekow.

2.Podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w

przypadku koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyska¢ stosowne

pozwolenie.
wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na Nie dotyczy

obszarach szczegélnego

zagrozenia powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Dziatki objete wnioskiem zlokalizowane sg w strefie ochrony
stanowiska archeologicznego, w czesci wpisanego do rejestru pod nr
AZP 2282/A decyzjg z dnia 10.12.1993 oraz w strefie stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr
27/156 na  obszarze AZP  53/25,bedacych  terenowymi
pozostatosciami pradziejowego i historycznego osadnictwa, co
kwalifikuje je jako zabytek archeologiczny podlegajgcy ochronie i
opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania(art.3,pkt.4,
art.6 ust.1pkt.3a Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami(Dz.U.2021.710 ze zm.)w zwigzku z
powyzszym dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala sie w granicach inwestycji nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych,  ktére  wymagajg uzyskania  pozwolenia
konserwatora zabytkéw. Wniosek o wydanie pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych nalezy ztozy¢ przed wydaniem
decyzji -pozwolenia na budowe.

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1.0Obszar planowanej inwestycji jest zdrenowany; w zwigzku z tym
inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycie w sposob
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia- w
przypadku jego uszkodzenia przebudowaé celem zapewnienia
swobodnego przeptywu waod.

2.Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z
Poznanski Zwigzkiem Spotek Wodnych(Poznan, ul. Stowackiego 13);
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzgdzen drenarskich zostato
spowodowane przez wiasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany
jest on do ich naprawy na wtasny koszt.

3.Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i
Polskimi  normami odlegtosci projektowanych obiektéw od
infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sie
uzgodnienie tych odlegtosci z wiascicielami sieci.

4.planowana zabudowa zlokalizowana bedzie w sagsiedztwie terenéw
uzytkowanych rolniczo. W zwigzku z tym moga wystepowac
okreslone ucigzliwosci zwigzane z pracami(orka, opryski, zniwa,
nawozenie) oraz z funkcjonowaniem tego gospodarstwa. Wiasciciele
nieruchomosci winni zaakceptowac istniejacy stan rzeczy i nie wnosi¢
z tego tytutu skarg i wnioskéw, ani domaga¢ sie zaprzestania
prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez witascicieli sgsiednich
nieruchomosci.

Szczegotowy opis w zatgczniku nr 6 do prospektu informacyjnego:
Decyzja o warunkach zabudowy nr 230.2021
RPPi0S.6730.230.2021

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikac;ji

1.Dostep do drogi publicznej -z powiatowej drogi publicznej ul.
Tranzytowej, poprzez teren drogi wewnetrznej dz.192/85( po podziale
dziatki nr 192/234,192/107, przy czym dla dziatek stanowigcych
wiasno$c¢ prywatna, nalezy uzyskaé wtasciwg forme wiadania
2.Minimalna liczba miejsc postojowych -minimum 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki.

Szczegotowy opis w zatgczniku nr 6 do prospektu informacyjnego:
Decyzja o warunkach zabudowy nr 230.2021

RPPi0S.6730.230.2021




gestora sieci.

warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

1.Zaopatrzenie w wode-z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez

2.Zaopatrzenie w energie elektryczng -z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

3.Zaopatrzenie w energie cieplng -w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4 .odprawadzanie $ciekéw bytowych -docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
5.Zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych -do sieci kanalizacji
deszczowe, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci-na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6.Gospodarowanie odpadami-zgodnie z przepisami odrebnymi

7 .Inne ustalenia-kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i
nadziemnym nalezy zaprojektowac i zrealizowac na podstawie warunkow

okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 40%

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Do 25%, do 2 kondygnacji nadziemnych

Wysoko$¢ zabudowy

Do 9m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe obiektow
produkcyjnych, sktadéw i
ustugowg, a takze zabudowe

jednorodzinng oraz tereny upraw rolnych

magazynoéw,
mieszkaniowg

zabudowe

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak. W szczegdlnosci dot. budowy lub rozbudowy drég,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji  komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekdéw, spalarnie  $mieci, wysypiska,

cmentarze zgodnie z zatgcznikiem nr. 5
do Prospektu informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak. W szczegolnosci dot. budowy lub rozbudowy drég,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych Kkorytarzy
powietrznych, inwestycji  komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze zgodnie z zatgcznikiem nr. 5
do Prospektu informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak.Szczegotowy opis w zatgczniku nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak. W szczegolnosci dot. budowy lub rozbudowy drdg,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych Kkorytarzy
powietrznych, inwestycji  komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze zgodnie z zatgcznikiem nr. 5
do Prospektu informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

miejscowych planach odbudowy

Brak. W szczegdlnosci dot. budowy lub rozbudowy drég,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji  komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze zgodnie z zatgcznikem nr. 5
do Prospektu informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Brak. Szczegotowy opis w zatgczniku nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegéInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025 Planowane jest wykonanie
dokumentacji projektowej budowy drogi od ul.
Kolejowej do ul. Szkolnej DWT od ul. Jesionowej
do ul. Osiedle, ul. Polnej do ul.Osiedle i ul. Osiedle
i ul. Jesionowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie ze strategicznym Studium Lokalizacyjnym

Centralnego Portu Komunikacyjnego, obszar dz .o

nr.ew.192/154, 192/153, 192/152,192/151
192/165, 192/164, 192/163, 192/162,
192/161,0breb Dopiewiec, gmina

Dopiewo,znajduje sie w granicach przebiegu
korytarza kolejowego-ciggu nr 9 dla linii kolejowej
nr 85.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzja o pozwoleniu na realizacjg inwestycji w

zakresie budowli przeciwpowodziowych

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

W promieniu 1km przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400kV
relacji linie

Plewiska-Byczyna oraz

elektroenergetyczne srednich napigc.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Zgodnie ze strategicznym Studium Lokalizacyjnym

Centralnego Portu Komunikacyjnego, obszar dz. o

nr.ew.192/154, 192/153, 192/152, 192/151
192/165, 192/164, 192/163, 192/162,
192/161,0breb  Dopiewiec, gmina Dopiewo,

znajduje sie w granicach przebiegu korytarza

kolejowego- ciggu nr 9 dla linii kolejowej nr 85.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury dostgpowej

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak. Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5 do Prospektu
informacyjnego: Pismo Urzedu Gminy Dopiewo
RPP.6727.101.2025




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest
zaskarzone

tak” nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 671/23 z dnia 17.03.2023r., Starosta Poznanski
Data prawomocnosci pozwolenia: 21.03.2023r.

Przeniesienie prawomocnego pozwolenia na budowe, decyzja nr 1052/23 z dnia
26.04.2023r.

Data prawomocnosci pozwolenia: 24.05.2023r.

Data uprawomocnienia sig decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z

informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia 24.10.2024r
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych 30.12.2025r.
Termin przekazania lokalu do uzytkowania 30.01.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

8 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

9m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wg Ustawy o ochronie praw lokatoréw.. Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 z p6zn. zm., w
oparciu o norme nr PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych

. . . 100% srodki wlasne
— kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych

o Nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

Zamkniot micszkani K bowierniczy®

powierniczy™

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

* Niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
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Giéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpflaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wpflat i wypfat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujgcy z Zzgdaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢é wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i
tylko z waznych powodéw. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢é pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktére obcigzajg dewelopera.

1. W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizaciji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce
mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych tu mowa.

mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy ING Bank Slqski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - do 28.02.2025r. — 20%
1. Zakup gruntu

2. Wykonanie projektu

3. Zebranie humusu

Etap Il - do 31.03.2025r. — 15%

1. Fundamenty, zasypka, podbeton

2. Instalacje sanitarne podposadzkowe
3. Sciany fundamentowe

Etap Il - do 30.06.2025r. — 10%
1. Sciany konstrukcyjne parteru
2. Sciany dziatowe

Etap IV - do 30.07.2025r. - 15%
1. Konstrukcja dachu

2. Pokrycie dachu

3. Stolarka okienna

Etap V — do 31.08.2025r. — 10%
1. Instalacje elektryczne podtynkowe
2. Tynki wewnetrzne

Etap VI — do 30.10.2025r. — 20%

1. Instalacja wod-kan, c.o.

2. Posadzka jastrychowa

3. Elewacja zewnetrzna

4. Stolarka drzwiowa

5. Instalacje elektryczne, c.o0. (montaz osprzetu elektrycznego, grzejnikow)
6. I1zolacja cieplna poddasza z sufitami podwieszanymi

Etap VIl - do 30.12.2025r. - 10%
1. Sieci i przytgcza

2. Instalacja fotowoltaiczna

3. Dojscia i podjazdy

4. Ogrodzenie terenu

5. Zgtoszenie zakonczenia budowy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

1. W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug VAT cena netto
lokalu zostanie powiekszona w umowie przeniesienia o nowg stawke tego podatku,
przy czym w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy bez
jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony Dewelopera w ciggu 7
(siedem) dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera o zwiekszeniu ceny netto
0 nowg stawke tego podatku

2. W przypadku zmniejszenia powierzchni Lokalu o wiecej niz 2% zmianie
ulegnie okre$lona cena, ktéra stanowi¢ bedzie iloczyn tgcznej powierzchni uzytkowe;j
Lokalu umowy po inwentaryzacji w m? (metrach kwadratowych) i ceny 1 m? (jednego
metra kwadratowego) wskazanego w prospekcie informacyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna  odstgpi¢
od umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym
z tych umoéw; 7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w
przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie; 10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opo6znienia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie habywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstagpienia, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. 3. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
odwiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw. Art. 45. 1. Oswiadczenie woli
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. 2. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT przez okres obowigzywania umowy
deweloperskiej cena netto zostanie powiekszona w umowie przeniesienia o nowg stawke tego podatku, przy czym w
tym przypadku strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy bez jakichkolwiek roszczen
odszkodowawczych ze strony Dewelopera w ciggu 7 (siedem) dni od dnia poinformowania jej przez Dewelopera o
zwiekszeniu ceny netto o nowag stawke tego podatku. W przypadku gdy faktyczna powierzchnia budynku bedzie
mniejsza o wiecej niz 2% niz wskazana w Umowie Deweloperskiej, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od poinformowania go na pismie o wynikach obmiaru powykonawczego, a gdy powierzchnia bedzie
wieksza o wiecej niz 2% niz wskazana w Umowie Deweloperskiej i zwiekszy sie cena budynku, Nabywca moze
odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go na pi$mie o wynikach obmiaru
powykonawczego. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy zgodnie z postanowieniami zdania
poprzedzajgcego, Nabywcy wyptacone zostang przez Bank przypadajgce mu Srodki  pieniezne
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej formie.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sig¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski korzysta ze znakéw towarowych znajdujgcych sie na stronie www.ingbank.pl; www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r.
poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi sy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie

prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2026r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Jedna

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard
w czesci

prac
wspolnej

czes¢ wspoding nieruchomosci

wykonczeniowych

budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym

teren ogrodzony ptotem panelowym , miedzy
lokalami odgrodzenie pergola z tytu i z przodu
budynku na szerokos¢ ok 1-2m,tereny
nieutwardzone wyréwnane ziemig rodzimg do
dalszego zagospodarowania przez
kupujacego , podjazdy i dojscie do drzwi z
kostki betonowej typu np. pozbruk, taras z
kostki betonowej typu np. pozbruk,
nawierzchnia miejsc postojowych z kostki
typu np. pozbruk, miejsce skladowania
odpadow

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych
jowych

posto-

liczba miejsc postojowych: 2
liczba miejsc garazowych: 0

Dostepne media w budynku

zasilanie budynku z elektroenergetycznej sieci
zaktadu energetycznego ENEA |, inst.
wodociggowa z wodociggu miejskiego,
odprowadzanie s$ciekow do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej lub zbiornika bezodptywowego
na scieki , instalacja fotowoltaiki

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej bedzie mozliwy
poprzez zlokalizowanie drogi dojazdowej na
dziatce nr 192/234 o numerze KW
PO1P/00275731/5 i dziatce nr 192/107 o
numerze KW PO1P/00379258/4 na ktoérych

ustanowione jest prawo stuzebnosci
gruntowej nieodptatne i na czas
nieokreslony na rzecz kazdoczesnego

wiasciciela dziatek nr 192/154, 192/153,
192/152, 192/151, 192/165, 192/164,
192/163, 192/162, 192/161 polegajgce na
prawie do swobodnego przejazdu i
przechodu, utozenia, konserwacji, usuwania
awarii i eksploatacji wszystkich mediow.
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Dziatka nr zabudowana domem  mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej oznaczonym numerem budowlanym (
19-26 ) okreslony na mapie zagospodarowania terenu, znajdujgcej sie
na karcie domu bedgcej zatgcznikiem nr 1 Prospektu: Karta domu z rzutem
kondygnacji wraz z zestawieniem powierzchni oraz usytuowaniem budynku na
mapie przedsiewziecia deweloperskiego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Standard wykohczenia, szczegdtowe zestawienie powierzchni oraz ukfad
pomieszczen wg zatgczonych do prospektu informacyjnego zatgcznikow i
rzutow: zatgcznik nr 1 Karta domu z rzutem kondygnacji wraz z zestawieniem
powierzchni oraz usytuowaniem budynku na mapie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz zatgcznik nr 7 Standard wykorczenia

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Nie wydano zaswiadczania

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Karta domu z rzutem kondygnacji wraz z zestawieniem powierzchni oraz usytuowaniem budynku na
mapie przedsiewziecia deweloperskiego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
. Plan zagospodarowania terenu

~NOoO O Ww

. Standard wykonczenia

. Zaswiadczenie Urzedu Gminy Dopiewo RPP.6727.069.2025 z dnia 11.02.2025r.
. Pismo Urzedu Gminy Dopiewo RPP.6727.101.2025 z dnia 27.02.2025r.
. Decyzja o warunkach zabudowy nr 230.2021 RPPi0S.6730.230.2021 z dnia 22.06.2022
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